GEMEINDE PERKAM

Regierungsbezirk Niederbayern
Landkreis Straubing-Bogen

DECKBLATT NR. 2
Zum
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WA ,Straubinger StraBe*

BEGRUNDUNG

Satzung in der Fassung vom 03.09.2018

MKS Architekten — Ingenieure GmbH Muhlenweg 8 94347 Ascha www.mks-ai.de



Deckblatt Nr. 2 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA , Straubinger StraBe" - 03.09.2018 -

Seite 2 von 6

Verfahrenstrager:

Planung:

Bearbeitung:

Gemeinde Perkam

VG Rain

SchloBplatz 2

94369 Rain

Tel.: 09429-9401-0

Fax: 09429-9401-26

Mail: info@vgem-rain.de
Web: www.vgem-rain.de

Perkam, den 03.09.2018

Hubert Ammer
1. BUrgermeister

MKS Architekten - Ingenieure GmbH

MUhlenweg 8

94347 Ascha

Tel.: 09961 / 94 21-0
Fax: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner

Ascha, den 03.09.2018

RACHITE
& | LanDsoRAFTS- |\ A
ARGHITEKT %,
.
i d

o
w
m
& b
M w
A
3 &
.e

©
S PRy
7 bgs prret

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Deckblatt Nr. 2 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA | Straubinger StraBe" - 03.09.2018 - Seite 3 von 6

1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 11.06.2018 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und Grunordnungsplanes WA , Straubinger StraBe" durch das Deck-
blatt Nr. 2 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 2 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berthrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintréchtigt
werden.

GemdaB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemalB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plandnderung

Die Gemeinde Perkam beabsichtigt die Anderung der Festsetzungen zu den zuldssigen
Aufschuttungen, Einfriedungen, den zul@ssigen Dachformen sowie zur Abstandsfldchen-
regelung bei Grenzgaragen.

Im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes ,,Straubinger StraBe* wurde die Héhenlage
ErschlieBungsstraBe zur Sicherstellung einer Schmutzwasserentsorgung im Freispiegelge-
falle gegentber dem bestehenden Geldnde angehoben. Dadurch ergeben sich in-
nerhalb der Parzellen Héhendifferenzen von ErschlieBungsstraBe zum Urgeldnde von bis
zu ca. 1,30 m. Durch die Anderung der ErschlieBung ergibt sich in der Folge die Not-
wendigkeit, die Festsetzungen zu den zuldssigen GeldndeauffUllungen an die ortliche
Situation anzupassen.

Aufgrund der gednderten topografischen Hohenlage der ErschlieBungsstraBe wirde
die Einhaltung der Abstandsfldéchenregelung der BayBO bei Grenzgaragen dazu fUh-
ren, dass diese tiefer als die angrenzende StraBe errichtet werden mussen, um eine
Wandhdhe von 3 m bezogen auf das Urgeldnde einhalten zu k&dnnen. Um dies zu ver-
meiden und den Bauherrn nicht in ein Abweichungsverfahren zu zwingen, wird der un-
tere Bezugspunkt fur die Ermittlung der Wandhoéhe bei Garagen und Nebengebduden
auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der Garagenzufahrt festgesetzt.

Die bislang gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft zul&s-
sigen AuffUllungen bis maximal 50 cm wuUrden zu ca. 80 cm ftiefer liegenden Grund-
stUcksniveaus gegenuber der ErschlieBungsstraBen fUhren. Da dies die stddtebauliche
Qualitat und die Nutzbarkeit der GrundstUcke beeintrachtigt, werden Geldndeaufful-
lungen bis zu einer HShe von 1,30 m und maximal bis zu 30 cm Uber der Hbhe der Er-
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schlieBungsstraBen zugelassen. Um die nachbarlichen Interessen zu wahren, mussen
Auffillungen zur freien Landschaft hin (Landwirtschaftliche Fldchen, Ausgleichsfldche,
Spielplatz) auf dem eigenen Grundstick beendet sein. Hohenunterschiede sind an den
Parzellengrenzen als Béschung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Héhe :
Breite) auszufGhren.

Ausgenommen davon bleiben die gartenseitigen GrundstUcksgrenzen zu den Nach-
bargrundsticken. Da beispielsweise bei Grenzgaragenzufahrten ein seitliches Ab-
bdschen bei fehlender nachbarlicher Einigung zur Niveauangleichung nicht moglich
ware, wird eine Regelung zur Zuldssigkeit von StUtzmauern bis zu einer Hohe 1,40 m ge-
troffen. Damit kann sichergestellt werden, dass die zuldssigen GeldndeauffUllungen bis
zur Grenze durchgefUhrt werden kénnen und das Grundstick bestmdglich nutzbar ist.
Als Bezugspunkt fUr die zuldssige Hohe der StGtzmauer wird das Urgeldnde festgesetzt.
Einfiedungen entlang der gartenseitigen Grenzen zu den Nachbargrundsticken wer-
den als nicht vollfléchig geschlossene Metall- und Holzzdune mit Uberwiegend senk-
rechten Elementen und Maschendrahtz&une zugelassen. Dabei darf die Gesamthdéhe
der Einfriedung (StUtzmauer und Zaun) 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde nicht Uber-
schreiten.

FUr die straBenseitigen Einfriedungen wird der Bezugspunkt fur die zuldssige Hohe von
1,20 m mit der StraBenoberkante definiert, fUr Einfriedungen zur freien Landschaft der
Bezugspunkt mit dem Urgeldnde.

ZLur Begrenzung der Ladnge von Grenzgaragen wird diese mit einer maximalen Lange
von 9,0 m festgesetzt. Dadurch soll vermieden werden, dass Uberlange Garagenzufahr-
ten errichtet werden kénnen, die aus gestalterischen Grinden nicht gewUnscht sind.

Bei den zul@ssigen Dachformen sollen ergdnzend zu den bislang festgesetzten Dach-
formen Zeltd&cher mit einer Dachneigung von 15° - 30° zugelassen werden.

2. PLANANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 2

Die durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,,Straubinger
StraBe" vorgenommenen Anderungen sind durch Fettdruck hervorgehoben. Die an
den planlichen Festsetzungen und Darstellungen der Plankarte sowie den textlichen
Festsetzungen erfolgten Anderungen sind im beigefigten Lageplan Bebauungsplan
WA | Straubinger StraBe” Deckblatt Nr. 2im MaBstab 1 : 1000 dargestellt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes WA ,Straubinger StraBe" in der als Safzung beschlossenen Fassung vom
23.11.2015 sowie Festsetzungen und Inhaltes des Deckblattes Nr. 1 in der als Satzung
beschlossenen Fassung vom 06.02.2017.

Anderungen durch Deckblatt Nr. 2:

Il. Textliche Festsetzungen

2.2 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauvordnung. Artikel é
Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.
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FUr Garagen und Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der Bay-
BO der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen gemaB Punkt 2.4
festgesetzt.

Baugestaltung Hauptgebdaude

Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 ° Dachneigung, Walmdach (WD) /
KrGppelwalmdach (KWD) mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD) mit 15°-30°
Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) mit 10° - 25° Dachnei-

gung.

Garagen und Nebengebdaude

Maximal zulassige Wandhohe: 3,00 im Mittel

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstrae mittig der
Garagenzufahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkan-
te der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grund-
stUcksflache ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Die Gesamtldange
der Garagenzufahrt darf 9,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bis zur straBen-
zugewandten Garagenwand nicht Uberschreiten. Kellergaragen sind unzuldssig.

Einfriedungen / Stutzmavern

Zul&ssig sind zur GrundstUckseinfriedung:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen:

Nicht vollflachig geschlossene Metall-und HolzzGune mit Gberwiegend senkrech-
ten Elementen. Hohe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.

Zur freien Landschaft:

Nicht vollflédchig geschlossene Metall- und HolzzGune mit Uberwiegend senkrech-
ten Elementen, Maschendrahtzdune, Héhe bis 1,20 m, bezogen auf das Urgeldn-
de. Hecken aus Laubgehdlzen.

Gartenseitig zu Nachbargrundstucken:

Stitzmavuern (Stutzmavern sind Teil der Einfriedung) bis maximal 1,40 m, bezogen
auf das Urgeldande. Nicht vollflachig geschlossene Metall- und HolzzGune mit
Uberwiegend senkrechten Elementen, Maschendrahtzdune. Die Einfriedungen
dirfen eine Gesamthohe von 2,0 m ab Urgeldnde nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind ausschlieBlich mit Punktfundamenten
zugelassen, durchgehende Sockel oder Streifenfundamente sind unzul&ssig.
Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente
zuldssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als
10 cm Uberschreiten.

Gelandemodellierungen
AuffUllungen:

Gelandeauffillungen sind bis maximal 1,30 m uber dem Urgelande und bis ma-
ximal 30 cm uber das Niveau der StraBenoberkante zulassig. Auffullungen zur
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freien Landschaft missen auf dem eigenen Grundstick beendet sein. Hohenun-
terschiede sind an den Parzellengrenzen als Boschung mit einer Neigung von
mindestens von 1 : 2,5 (Hohe : Breite) auszufihren.

Abgrabungen:

Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maxi-
mal 50 cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndeko-
ten anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) so-
wie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.
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